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Styrelsen for BRF Bergsfallet 18, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens mark ar uppléten med dganderitt.

Grundfakta om foreningen
Foreningen forvérvade fastigheten Bergsfallet 18 den 1 december 2008. Fastigheten bestar av 16 stycken
lagenheter varav en upplates med hyresratt.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Bostadsritterna/Allians dir ocksa styrelsen ar ansvarsforsékrad.

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestar av ett flerbostadshus 1 6 vaningar.
Adress: Hantverkargatan 56, 112 31 Stockholm.

Foreningen har en underhallsplan som striacker sig fram till ar 2065.

Forvaltning
Foreningens forvaltning dr sedan 2009 utlagd till externa partners:
-Ekonomisk forvaltning Botema AB
-Teknisk forvaltning BK Fastighetsservice AB
Ovriga avtal
-Tradgard Veteranpoolen AB
-Lokalvérd Ren Standard
-Hiss St Eriks Hiss AB
-Revision Parameter Revision AB
-Kabel-TV Tele2 (fd Comhem)
-Bredband Bredbandsbolaget
-Snéskottning Tello
-Entrématta Séderbergs Mattservice

Visentliga handelser

Rékenskapséret 2023 har varit ett lugnare &r dér féreningen inte har haft ndgra stérre underhéllsplaner for
byggnaden. I och med de fordndrade ekonomiska omstindigheterna med hojda rantor och 6kade
omkostnader, har vi pausat vissa renoveringar av byggnaden vi egentligen hade velat utféra under aret.
Renoveringar vi har diskuterat &r ommaélning av fonster i fortid. Eftersom denna renovering inte &r kritisk
for byggnaden, har vi valt att pausa for att sékerstélla att foreningens ekonomi ar sa stabil som mojligt.
Utdver detta har vi hojt avgiften en gang med 10% for att tdcka 6kade kostnader sa som réntehdjningar
och virmekostnader.

Foreningen har ocksa valt att anvinda en del av kassan for att aterbetala 1an for att minska
rantekostnader. Vi har ocksa valt att placera en del av den aterstdende kassan pa rantebarande konton for
att 0ka intékterna. I budgetarbetet for 2024 planerar foreningen att gora en ytterligare en hyreshdjning
som redan har kommunicerats i december 2023. Féreningen ser dock att vid en forséljning av hyresratten
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som finns 1 foreningen, alternativt att rdntorna sénks, kommer det att finnas utrymme for
avgiftssdnkningar.

Under aret har vi haft 6kade kostnader av service géllande hissen, flera delar i hissens mekanik har
behovts bytas ut. Hissen dr gammal och styrelsen har anda beddmt att mindre renoveringar &r att foredra
an hissbyte da den gamla mekaniken &r relativt enkel och létt att renovera. Med renoveringarna gjorda
under 2023 hoppas vi att hisservicen kommer att aterga till tidigare ars servicekostnader.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 16 st varav en upplates med hyresritt.

Under 2023 har det skett 0 6verlatelser.
Vid érets borjan var det 21 st medlemmar och vid arets slut var det 21 st medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Anna Bjurenstam Ledamot Ordforande
Richard La Roche Ledamot Sekreterare
Karin Winqvist Ledamot Kassor
Sara Cederberg Suppleant

Henrik Bjurenstam Suppleant

Linn Lorentzon Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit nio protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell , Parameter Revision AB

Valberedning
Ulla Hasselstrom och Rolf Winqvist

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2023.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta
Skuldséttning per kvm totalyta*
Soliditet (%)

Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintakter*®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta

Réntebérande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta

2023
810
-182
665
3960
3823
85,9

222

91

Réntebdrande skulder dividerad med kvm totalyta

Soliditet (%)

2022
790
-104
651
4320
4170
85,0
80

207

91

4 (15)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Sparande per kv (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i1 forhallande till arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas
for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i férhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forslust

Arets resultat visar ett underskott om 182 072 kronor. Forlusten for Brf Bergsfallet 18 under
verksamhetsaret 2023 berodde pé flera faktorer: hojda réntor for 1an, 6kade kostnader for uppvarmning
och okade reparationskostnader for hissen. Forlusten blev totalt 53 258 kr efter avdrag for avskrivningar.
For att hantera denna forlust valde foreningen att fran och med januari 2024 hoja avgifterna med 10
procent for att ticka de 6kade kostnaderna.

Arsavgifter

Under 2023 genomfordes en avgiftshojning om 10%. Ytterligare en hojning om 10% behdvdes for att
komma i balans. Den gjordes per den 1 januari 2024. Ocksé avgifter for bredband héjdes. De har inte
hdjts sedan 2020.

Ldn
Foreningen har tvé 1&n hos Swedbank om totalt 4 400 000 kronor. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 10.

Uppgiftsskyldighet

Under 2023 hoppades foreningen sélja den ldgenhet som fortfarande &r uppliten med hyresritt men ett
planerat byte godkindes inte av alla hyresvardar och 6vriga bud har inte kunnat godkinnas av oss p.g.a.
att de varit alltfor 1dngt under marknadspris. Foreningen har alltsé fortfarande lan pa 4 400 000 kr.
Réntekostnaderna dr vasentligt hdgre an tidigare. (Réntan 4.85% vid arets slut). Energi-, hiss- m.fl.
kostnader har dkat och avgifterna hojdes med 10% per den 1 oktober 2023.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som dr skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 589 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 30274 520 32 067
Disp av foreg ars resultat 0 0
Fordndring under aret 0 0
Belopp vid arets utgang 30 274 520 32067

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre fond
i ny rakning overfores

Fond for
yttre UH
1227 850
0

155 400
1383 250

Ansamlad
forlust

-1 853 397
-104 354
-155 400

-2 113151

-2 113 151
-182 072
-2 295223

155400
-2450 623
-2 295223

Arets
resultat
-104 354

104 354
-182 072
-182 072

6 (15)

Totalt

29 576 686
0

-182 072
29 394 614

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N NN B W

2023-01-01
-2023-12-31

809 977
4 661
814 638

-324 565
-229 154
-81 026
-48 835
-128 814
-812 394
2244

12 052
-196 367
-184 315
-182 072

-182 072

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

789 748
3614
793 361

-417 631
-167 472
-70 870
-45 548
-128 376
-829 896
-36 535

1932
-69 750
-67 818

-104 354

-104 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

33490314
78 540
33 568 854

33 568 854

165 786
15 604
32350

213 740

425 143
425143
638 883

34207 737

8 (15)

2022-12-31

33610 643
87 025
33 697 668

33 697 668

131 642
11125
29207

171 974

852 947
852 947
1024 921

34 722 589
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

30306 587
1383250
31 689 837

-2 113 151

-182 072
-2 295223
29394 614

4400 000
45369
2199
365 555
4813 123

34207 737

9 (15)

2022-12-31

30306 587
1227 850
31534 437

-1 853397

-104 354
-1 957 751
29 576 686

4 800 000
32 266
2524
311113
5145903

34 722 589
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-182 072
128 814
-4 804

-58 062

34 144
-3 143
13 103
54 442

-27 804

(==

-400 000
-400 000

-427 804

852 947
425143

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-104 354
128 376
-2 002

22 020

-131 642
-9 901
-31 889
139 593
-11 819

-52 563
-52 563

-64 382

917 329
852 947
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgingar

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Inkomstskatter / Latent Skatteskuld

Pé grund av den uppskrivning som skett av foreningens fastighet &r det bokforda vérdet pé fastigheten
vasentligt hogre dn det skatteméssiga anskaffningsvéardet.

Det innebér att det foreligger en betydande latent skatteskuld. Denna latenta skatt kommer att
aktualiseras endast i det fall foreningen skulle avyttra fastigheten.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,5
Gard/Balkong 5,00
Forbattringsarbeten byggnad 5,00
Fonstermalning 6,67

Inventarie/tvattmaskin 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostidder
Bredband

I &rsavgifterna ingar kostnader f6r virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intiikter
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Besiktning hiss
Hisservice
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Snordjning
Fastighetsskatt

2023

707 408
68 969
33 600

809 977

2023

525

4136
4 661

2023

-22 904
-7 240
-49 104
-179 055
-27 682
-38 580
-324 565

2023

-18 780
-2079
-69 229
-3 240
-3 154
-33 964
-5 062
-31 680
-33 417
-3125
-25 424
-229 154

12 (15)

2022

690 154
65 994
33 600

789 748

2022

3357
257

3614

2022

-119 120
-28 480
-53 332

-156 576
-27 852
-32272

-417 632

2022

-18 363
-1 901
-19 105
-2970
-6 477
-30 204
-4570
-23760
-32693
-3 125
-24 304
-167 472



'\I

BRF Bergsfallet 18
Org.nr 769604-4390

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning

Bankkostnader

Foreningsavgift

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
inventarier/verktyg

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan byggnad

Vid aret borjan mark

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

2023

-26 875
-44 536
-3350
-4 390
-1 875

-81 026

2023

-39 375
-9 460
-48 835

2023

-93 247
-27 082
-8 485
-128 814

2023-12-31

18 649 311

16 144 182

34 793 493

-1313 163

-93 247

-1 406 410

33 387 083

17 800 000

34 000 000
51 800 000

13 (15)

2022

-22 688
-40 180
-2 882
-4 320

-800
-70 870

2022

-36 225
-9323
-45 548

2022

-93 247
-27 082
-8 047
-128 376

2022-12-31

18 649 311
16 144 182

0
34 793 493

-1219916
-93 247
-1313 163

33 480 330

17 800 000

34000 000
51 800 000
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Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 4,843
Swedbank 4,816

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
rorlig

rorlig

51 800 000
51 800 000

467 590
0
467 590

-337277
-27 082
-364 359

103 231

33 387 083
103 231
33490 314

2023-12-31
100 991
100 991
-13 966

-8 485
-22 451

78 540

14 (15)

51 800 000
51 800 000

467 590
0
467 590

-310 195
-27 082
-337277

130 313

33480 330
130 313
33610 643

2022-12-31

48 428
52563
100 991

-5919
-8 047
-13 966

87 025

Lanebelopp
2023-12-31
2 000 000

2 400 000

4 400 000

4 400 000

Lanebelopp
2022-12-31
2 400 000

2 400 000

4 800 000

4 800 000



'\I

BRF Bergsfallet 18
Org.nr 769604-4390

Not 11 Stillda sikerheter

Fastigetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

7700 000
7700 000

Inga

15 (15)

2022-12-31

7700 000
7700 000

Inga

Efter rakenskapsaret 2023 har foreningen haft en vattenskada i fastigheten vilket resulterat i en kostnad
for sjilvrisk om 86 000 kronor. Arsavgifterna hojdes med 10% fran och med a januari 2024.

Anna Bjurenstam
Ordf6rande

Karin Wingvist

Min revisionsberittelse har lamnats

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

Richard La Roche
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Styrelsen for BRF Bergsfallet 18, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens mark ar uppléten med dganderitt.

Grundfakta om foreningen
Foreningen forvérvade fastigheten Bergsfallet 18 den 1 december 2008. Fastigheten bestar av 16 stycken
lagenheter varav en upplates med hyresratt.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Bostadsritterna/Allians dir ocksa styrelsen ar ansvarsforsékrad.

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestar av ett flerbostadshus 1 6 vaningar.
Adress: Hantverkargatan 56, 112 31 Stockholm.

Foreningen har en underhallsplan som striacker sig fram till ar 2065.

Forvaltning
Foreningens forvaltning dr sedan 2009 utlagd till externa partners:
-Ekonomisk forvaltning Botema AB
-Teknisk forvaltning BK Fastighetsservice AB
Ovriga avtal
-Tradgard Veteranpoolen AB
-Lokalvérd Ren Standard
-Hiss St Eriks Hiss AB
-Revision Parameter Revision AB
-Kabel-TV Tele2 (fd Comhem)
-Bredband Bredbandsbolaget
-Snéskottning Tello
-Entrématta Séderbergs Mattservice

Visentliga handelser

Rékenskapséret 2023 har varit ett lugnare &r dér féreningen inte har haft ndgra stérre underhéllsplaner for
byggnaden. I och med de fordndrade ekonomiska omstindigheterna med hojda rantor och 6kade
omkostnader, har vi pausat vissa renoveringar av byggnaden vi egentligen hade velat utféra under aret.
Renoveringar vi har diskuterat &r ommaélning av fonster i fortid. Eftersom denna renovering inte &r kritisk
for byggnaden, har vi valt att pausa for att sékerstélla att foreningens ekonomi ar sa stabil som mojligt.
Utdver detta har vi hojt avgiften en gang med 10% for att tdcka 6kade kostnader sa som réntehdjningar
och virmekostnader.

Foreningen har ocksa valt att anvinda en del av kassan for att aterbetala 1an for att minska
rantekostnader. Vi har ocksa valt att placera en del av den aterstdende kassan pa rantebarande konton for
att 0ka intékterna. I budgetarbetet for 2024 planerar foreningen att gora en ytterligare en hyreshdjning
som redan har kommunicerats i december 2023. Féreningen ser dock att vid en forséljning av hyresratten
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som finns 1 foreningen, alternativt att rdntorna sénks, kommer det att finnas utrymme for
avgiftssdnkningar.

Under aret har vi haft 6kade kostnader av service géllande hissen, flera delar i hissens mekanik har
behovts bytas ut. Hissen dr gammal och styrelsen har anda beddmt att mindre renoveringar &r att foredra
an hissbyte da den gamla mekaniken &r relativt enkel och létt att renovera. Med renoveringarna gjorda
under 2023 hoppas vi att hisservicen kommer att aterga till tidigare ars servicekostnader.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 16 st varav en upplates med hyresritt.

Under 2023 har det skett 0 6verlatelser.
Vid érets borjan var det 21 st medlemmar och vid arets slut var det 21 st medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Anna Bjurenstam Ledamot Ordforande
Richard La Roche Ledamot Sekreterare
Karin Winqvist Ledamot Kassor
Sara Cederberg Suppleant

Henrik Bjurenstam Suppleant

Linn Lorentzon Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit nio protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell , Parameter Revision AB

Valberedning
Ulla Hasselstrom och Rolf Winqvist

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2023.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta
Skuldséttning per kvm totalyta*
Soliditet (%)

Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintakter*®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta

Réntebérande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta

2023
810
-182
665
3960
3823
85,9

222

91

Réntebdrande skulder dividerad med kvm totalyta

Soliditet (%)

2022
790
-104
651
4320
4170
85,0
80

207

91

4 (15)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Sparande per kv (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i1 forhallande till arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas
for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i férhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forslust

Arets resultat visar ett underskott om 182 072 kronor. Forlusten for Brf Bergsfallet 18 under
verksamhetsaret 2023 berodde pé flera faktorer: hojda réntor for 1an, 6kade kostnader for uppvarmning
och okade reparationskostnader for hissen. Forlusten blev totalt 53 258 kr efter avdrag for avskrivningar.
For att hantera denna forlust valde foreningen att fran och med januari 2024 hoja avgifterna med 10
procent for att ticka de 6kade kostnaderna.

Arsavgifter

Under 2023 genomfordes en avgiftshojning om 10%. Ytterligare en hojning om 10% behdvdes for att
komma i balans. Den gjordes per den 1 januari 2024. Ocksé avgifter for bredband héjdes. De har inte
hdjts sedan 2020.

Ldn
Foreningen har tvé 1&n hos Swedbank om totalt 4 400 000 kronor. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 10.

Uppgiftsskyldighet

Under 2023 hoppades foreningen sélja den ldgenhet som fortfarande &r uppliten med hyresritt men ett
planerat byte godkindes inte av alla hyresvardar och 6vriga bud har inte kunnat godkinnas av oss p.g.a.
att de varit alltfor 1dngt under marknadspris. Foreningen har alltsé fortfarande lan pa 4 400 000 kr.
Réntekostnaderna dr vasentligt hdgre an tidigare. (Réntan 4.85% vid arets slut). Energi-, hiss- m.fl.
kostnader har dkat och avgifterna hojdes med 10% per den 1 oktober 2023.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som dr skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 589 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 30274 520 32 067
Disp av foreg ars resultat 0 0
Fordndring under aret 0 0
Belopp vid arets utgang 30 274 520 32067

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre fond
i ny rakning overfores

Fond for
yttre UH
1227 850
0

155 400
1383 250

Ansamlad
forlust

-1 853 397
-104 354
-155 400

-2 113151

-2 113 151
-182 072
-2 295223

155400
-2450 623
-2 295223

Arets
resultat
-104 354

104 354
-182 072
-182 072

6 (15)

Totalt

29 576 686
0

-182 072
29 394 614

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N NN B W

2023-01-01
-2023-12-31

809 977
4 661
814 638

-324 565
-229 154
-81 026
-48 835
-128 814
-812 394
2244

12 052
-196 367
-184 315
-182 072

-182 072

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

789 748
3614
793 361

-417 631
-167 472
-70 870
-45 548
-128 376
-829 896
-36 535

1932
-69 750
-67 818

-104 354

-104 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

33490314
78 540
33 568 854

33 568 854

165 786
15 604
32350

213 740

425 143
425143
638 883

34207 737

8 (15)

2022-12-31

33610 643
87 025
33 697 668

33 697 668

131 642
11125
29207

171 974

852 947
852 947
1024 921

34 722 589
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

30306 587
1383250
31 689 837

-2 113 151

-182 072
-2 295223
29394 614

4400 000
45369
2199
365 555
4813 123

34207 737

9 (15)

2022-12-31

30306 587
1227 850
31534 437

-1 853397

-104 354
-1 957 751
29 576 686

4 800 000
32 266
2524
311113
5145903

34 722 589
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-182 072
128 814
-4 804

-58 062

34 144
-3 143
13 103
54 442

-27 804

(==

-400 000
-400 000

-427 804

852 947
425143

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-104 354
128 376
-2 002

22 020

-131 642
-9 901
-31 889
139 593
-11 819

-52 563
-52 563

-64 382

917 329
852 947
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgingar

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Inkomstskatter / Latent Skatteskuld

Pé grund av den uppskrivning som skett av foreningens fastighet &r det bokforda vérdet pé fastigheten
vasentligt hogre dn det skatteméssiga anskaffningsvéardet.

Det innebér att det foreligger en betydande latent skatteskuld. Denna latenta skatt kommer att
aktualiseras endast i det fall foreningen skulle avyttra fastigheten.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,5
Gard/Balkong 5,00
Forbattringsarbeten byggnad 5,00
Fonstermalning 6,67

Inventarie/tvattmaskin 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostidder
Bredband

I &rsavgifterna ingar kostnader f6r virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intiikter
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Besiktning hiss
Hisservice
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Snordjning
Fastighetsskatt

2023

707 408
68 969
33 600

809 977

2023

525

4136
4 661

2023

-22 904
-7 240
-49 104
-179 055
-27 682
-38 580
-324 565

2023

-18 780
-2079
-69 229
-3 240
-3 154
-33 964
-5 062
-31 680
-33 417
-3125
-25 424
-229 154

12 (15)

2022

690 154
65 994
33 600

789 748

2022

3357
257

3614

2022

-119 120
-28 480
-53 332

-156 576
-27 852
-32272

-417 632

2022

-18 363
-1 901
-19 105
-2970
-6 477
-30 204
-4570
-23760
-32693
-3 125
-24 304
-167 472
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning

Bankkostnader

Foreningsavgift

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
inventarier/verktyg

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan byggnad

Vid aret borjan mark

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

2023

-26 875
-44 536
-3350
-4 390
-1 875

-81 026

2023

-39 375
-9 460
-48 835

2023

-93 247
-27 082
-8 485
-128 814

2023-12-31

18 649 311

16 144 182

34 793 493

-1313 163

-93 247

-1 406 410

33 387 083

17 800 000

34 000 000
51 800 000

13 (15)

2022

-22 688
-40 180
-2 882
-4 320

-800
-70 870

2022

-36 225
-9323
-45 548

2022

-93 247
-27 082
-8 047
-128 376

2022-12-31

18 649 311
16 144 182

0
34 793 493

-1219916
-93 247
-1313 163

33 480 330

17 800 000

34000 000
51 800 000
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Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 4,843
Swedbank 4,816

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
rorlig

rorlig

51 800 000
51 800 000

467 590
0
467 590

-337277
-27 082
-364 359

103 231

33 387 083
103 231
33490 314

2023-12-31
100 991
100 991
-13 966

-8 485
-22 451

78 540

14 (15)

51 800 000
51 800 000

467 590
0
467 590

-310 195
-27 082
-337277

130 313

33480 330
130 313
33610 643

2022-12-31

48 428
52563
100 991

-5919
-8 047
-13 966

87 025

Lanebelopp
2023-12-31
2 000 000

2 400 000

4 400 000

4 400 000

Lanebelopp
2022-12-31
2 400 000

2 400 000

4 800 000

4 800 000
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastigetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

7700 000
7700 000

Inga

15 (15)

2022-12-31

7700 000
7700 000

Inga

Efter rakenskapsaret 2023 har foreningen haft en vattenskada i fastigheten vilket resulterat i en kostnad
for sjilvrisk om 86 000 kronor. Arsavgifterna hojdes med 10% fran och med a januari 2024.

Anna Bjurenstam
Ordf6rande

Karin Wingvist

Min revisionsberittelse har lamnats

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

Richard La Roche
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